EKLUND STOCKHOLM NEW YORK

JORDBRUK - UPPSALA - GAVELS GARD - GAVEL - PRIS: 22 000 000 KR /BUD

Fastighet
Fastigheten Uppsala Gavel 3:1

Adress

Gavel 20, 740 12 Knutby. Beldgen i Uppsala kommun
och Knutby-Bladaker forsamling.

Skattesats 33,04.

Gard med sjotomt och fantastiska
utvecklingsmaojligheter

Gavels gard har anor fran 1700-talet med 123 ha
vélarronderad mark samlat i ett skifte. 75 km och cal
timmes resa fran Stockholm. Arlanda ndsinom 45
minuter. Huvudbyggnad och tvainredda flyglar om
totalt ca 700 kvm. Tva badpooler och luftig stor
trédgard. 600 meter egen strand. Ekonomibyggnader
med verkstad. Stall med plats for 13 hastar. Allt detta
i mycket gott skick. PA garden bedrivs férnéarvarande
[6sdrift med 22 "highlands'. Utvecklingsméjligheterna
ar mycket stora, bade vad gdller jordbruk ller for
annan verksamhet. Garden har 800 meter egen

landningsbana for sport- §6flyg och med hangar som &r i
toppskick. Nérhet till golfbana. Mgjlighet finns att stycka
av tomter. Nybyggd forvaltarbostad.

| skogsbruksplanen framgar att den produktiva
skogsmarken &r 85,7 hamed ett virkesforréd om totalt ca
9100 m3sk. Akermarken &r belagen centralt pa fastigheten
och anvands framst for vallskord och bete. | Gavel-
Langson finns gos, gadda och abborre samt inplanterade
signalkraftor.Gardens andel i §6ns fiskefdrening
motsvarar ca 18 ha.

Agornamed sitt sjondra och smébrutna landskap erbjuder
dessutom fin jakt pa bl.a. alg radjur och sj6fagel.

EU-st6d uppgar & 2010 totalt till 156000 SEK.
Mjlighet finns att Gverta gardens stodrétter.

Arealer

Totalt 123 hafordelat pa skog 72 ha, &ker 31 ha, bete 10
ha, impediment 9 ha, dvrigt 1 ha. Uppgifterna kommer
fran taxeringen. Det finns 1 skiften.
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Taxeringsvarde

Totalt 7 686 000 kr fordelat pa tomtmarksvarde

843 000 kr, bostadsbyggnadsvérde 3 894 000 kr,
skogsmarksvarde 1 372 000 kr, &kermarksvarde

517 000 kr, betesmarksvérde 64 000 kr,
ekonomibyggnadsvarde 976 000 kr, impedimentvérde
20 000 kr. Taxeringsvéardet &r foreslaget avseende &r
2009. Typkod 120.

Ekonomi
Pris: 22 000 000 kr /bud.

Mangéardsbyggnad

Byggnadstyp: 1 ¥2 plan med kéllare. Byggnadsar
ursprungligen 1885-1890. 9 rum, varav 4-5 sovrum i
gott skick. Modernt kdk. Matsal, salong och
bibliotek.Oppen spisi engelsk marmor. Badrum med
wce samt separat duschrum 6vre plan samt wc nedre
plan.

Total boyta & 700 kvm. Boarea ca 323 n2. Biarea ca
54 m2, Areauppgifter enligt métning. Tomtarea 5 000
m2. Tomten: sluttningstomt, sjétomt.

Renoveringar: Ursprunglig byggnad &r uppford pa
gammal grund runt 1885. Byggnaden genomgick en
genpomgripande ombyggnad p& 1950-talet. Darefter
har den succesivt moderniserats. El vatten och aviopp
& utbytt under senare &r. Fasaden och vindsbjalklag &
tillggsisolerade. Stomme av liggtimmer. Panel malad
med falurdd slamfarg. Uppvarmning med
varmepump, ytjordvarme, el samt kombipanna for ved
och olja. Vidbyggt orangeri med uppvarmd (34grader)
pool och ett 50 & gammalt ficustrad .

Bilplats: Carport for 3 bilar med snickarbod om ca 86
kvm.

Ovriga byggnader: 2. Norra flygeln:
3. Sodraflygeln

Sddra flygeln
Byggnadstyp: 1 ¥z plan med kélare. 5 rum och kok,
varav 4 sovrum. Boarea 157 n2. Biarea 11 n2

Renoveringar: Byggnaden har anor fran 1700-talet
med en stomme av liggtimmer. Till&ggsisolerad panel
med falurdd slamférg. Flygelbyggnaden har i sin
helhet genomgétt en omfattande renovering och
ombyggnad under 2000-talet. Nygjuten bottenplatta.

Uppvarmning sker genom samma anléggning som for
huvudbyggnaden. Oppen spis och kakelugnar. Altan i
soder med utsikt mot §6n. WC, badrum och duschrum.
Byggnaden har ett vidbyggt vaxthus om 27 kvm .

Norra flygeln
Byggnadstyp: 1 %2 plan. 5 rum och kik. Boarea ca 142
m?. Biarea ca 15 n.

Renoveringar: Byggnaden har anor fran 1700-talet med en
stomme av liggtimmer. Tilléggsisolerad panel med falurdd
slamfarg. Flygelbyggnaden har i sin helhet genomgétt en
omfattande renovering och ombyggnad under 2000-tal et.
Uppvarmning sker fran en gemensam panncentral belgen
i denna byggnad. Tvalagenheter. Kakelugn finnsi ena
l&genheten. WC och dusch finnsi bada |égenheterna. En
oljetank om 7 m3 & beldgen i separat byggnad. .

Villa Vastanvind

Byggnadstyp: 1 plan. 5 rum och kék. Vardagsrum med
Oppen spis och utgang till altan. Badrum med wc samt
separat we. Tvéttstuga med tvéttmaskin och
torktummlare.

Byggnaden ligger helt separat med utsikt 6ver §6n och
kan med fordel anvéndas som forvaltarbostad. Byggnaden
& uppford ar 2002 och &r ett av Ekg6hus typhus.
Betongplatta pa mark. vattenburen varme genom
franluftsvarmepump och elkasset Boarea ca 137 m2.
Biareaca 15 m2

Bilplats: Carport for 2 bilar och forrdd om ca7 m2.

Flyghangar Gavellanda

Uppford under 1990-talet. Area 474 kvm varav
kontor/6vernattning 81 kvm, flyghangar 264 kvm samt
kallforrad 126 kvm.

Uppvéarmning av hangardelen sker med vattenburen
golvvéarme fran jordvarmepump. Kontorsdelen varms med
[uftvérmepump och radiatorer.

Byggnaden &r andluten till vatten- och avlopp.

Stall, spannmalstork och verkstad

Stall med ovanliggande hoskulle. Byggt ar 1822 omfattar
totalt inklusive hdskulle 516 kvm. Renoverat. Mot stallets
baksida finns en nybyggd ligghall om 123 kvm (6ppen
men taktakt) Mgjligt att hatotalt 13 boxplatser. Spolspilta
och sadelkammare.
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Stall, spannmalstork och verkstad forts

Spannmalstork med &tta silosar med en kapacitet om
totalt 150 ton.

Verkstad med €, vatten och avlopp. Travers och 4
meter i takhojd.

Djurstall- lider
Stomme av tré. Fasader malade med rod slamfarg,
pléttak. Totalt 268 kvm. Indragen €l.

Maskinhall
Byggt &r 1990. Stomme av stal. Betonggolv. Area 279
kvm. El och sommarvatten finns indraget.

Gamla magasinet och lider

Aldre byggnader med stomme av timmer, fasader
mdlade med slamfarg. Taktackning av plét. El finns
indraget. Liderdelen har ett vidbyggt maskintrum med
gardens reservelverk.

Norra och sddra boden
Byggdai timmer 1918. Area 43kvm respektive 30
kvm. El finns indraget.

Lager/Garage

Aldre byggnad. Stomme av tra mélad med faluréd
slamférg. Area 65 kvm. Taktegel.

El finns indraget

Magasin och vedbod
Stomme av timmer. Area 125 kvm i tva plan.
Taktegel.

Smedjan

Aldre byggnad i knuttimmrat stockvirke. Area ca 43
kvm. Var tidigare gardens smedja. Renoverad pa 1950-
talet med murad 6ppen spis. Blyglasfonster. Taktegel

Anordningar for [6sdrift
Byggnad med ligghallar, avskiljningsboxar och
hérdgjorda utvandiga ytor med foderhéckar.

Skogsmark
Ared: 72 ha. Barrskog: ca 60%. L6vskog: ca 40 %.

Impediment
Areal 9 ha

Akermark
Areal 12 ha. Brukningsvérde: Sédmre &n normalt.
Dranering: Tillfredsstéllande/Sja vdréanerad.

Akermark
Areal 19 ha. Brukningsvérde: Mycket sémre &n normalt.
Dranering: Otillfredstéllande.

Betesmark
Areal 10 ha Brukningsvérde: 30 % |&gre avkastn och
kvalitet &n normalt i omr.

Landningsbana
Landningsbana med banljus for sport- och §6flyg med
fatyta av grés. Banlangd 800 meter och bredd 20 m.

Gérdsmuseum
Aldre timmerhus malat med falurod samfarg. Area 62
kvm. El och vatten indraget.

Poolanlaggning
12,5 x 6,5 meter. Solpanel. Sjovatten vilket renas lokalt.

Brygga
Brygoai trékonstruktion 4,4 kvm

Viltstangsel

Stangsel med hogspand el strém inhégnar de centrala
delarna av &gorna, framst ker- och betesmark samt
gardcentrum.

Pumprum

Byggnaderna pa fastigheten ar kopplade till lokal va-
anl&ggning med tre borrade brunnar med
avkalkningsanlaggning. Nedgravt utrymme med tva
hydrofoner a 1 kubikmeter, samt ytterligare en i ladugard.
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Sjobod
Sjobod med indraget el. Area 7 kvm.

Fiske och jakt

| Gavel- Langsjon finns gos gadda och abborre samt
inplanterade signalkréftor. Fastigheten har fiskerétt i
56n. Fiskerétten &r inte utarrenderad men ingdr i ett
fiskevardsomrade.

Agorna med sitt §6néra och smabrutna landskap
erbjuder dessutom fin jakt pa bl.a. dg radjur och
sofagel. Ingér i algvardsomrade.

Lekstuga

Lekstuga uppford pa 1950-talet med Gppen spis.
Stomme av tra. fasaden malad med rod slamfarg.
Taktegel

Bastu

Timmerstuga om 13 kvm. Fasader av trapanel malad
med rod slamfarg. Innehdller sval el- som
vedaggregat. Dusch och omkladningsrum. Taktegel

Skrittmaskin
Motrordriven skrittmaskin med program fér olika
traningstyper.

Pantbrev
Det finns 8 st pantbrev uttagna om sammanlagt
1277 000 kr.

Servitut, planbestammelser mm
Servitut: Réttigheter-last: Avtalsservitut Kraftledn

Ovr gravationer: Servitut Kraftledn

Planbestémmel ser: Fornlamning

Véagbeskrivning

Med bil fran Stockholm: Kor E 18 mot Norrtélje. Tag
av vég 280 mot Rimbo.

2 km forbi Rimbo tag vanste mot Knutby och Ranas.
Kor igenom Ranas. Efter ca 5km vid avtagsvag mot
Almunge hall htger mot Knutby. Gavels Gard ligger
pa hoger sida efter 300 meter.
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Ovrigt
EU-bidrag: Totala bidragen uppgar till 150 000 SEK per
ar.

Tilltrade efter Overenskommel se.

Uppgifternai objektbeskrivningen harrdr huvudsakligen
frén saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren
endast om omstandigheterna ger anledning till detta.

Nuvarande agare
Karl Axel Bennich och Margret Bennich.

Ansvarig fastighetsmaklare
Jan Ulvenés, mobil 076-889-97-85.
E-post: jan@esny.se
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