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BESIKTNINGSPROTOKOLL

Anticimex Overlatelsebesiktning av smahus — niva 1

Fastighetsuppgifter

Besiktningsuppgifter

Fastighetsbeteckning:
TENNHJARTAT 8

Datum:
2010-05-21

Fastighetens adress:
DROMSTIGEN 30
167 61 BROMMA

Personuppgifter

Vaderlek:
Sol

Fastighetsagare:
RINGSO, JENNY

Temperatur:
20°C

Uppdragsgivare:
RINGSO, JENNY

Besiktningstekniker/ort:
Peder Berglund / Sollentuna

Uppdragsgivarens adress:

DROMSTIGEN 30
167 61 BROMMA

Protokoll Nr:
AXOS-0010-6844622

Néarvarande:
Jan Rings6
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Besiktningens omfattning och undantag
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Syfte

Besiktningen och protokollet ar en del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar. Syftet med besiktningen ar
att ge kopare och/ eller séljare en bild av byggnadens skick infér en dverlatelse. Besiktningsprotokollet kan
ocksa anvandas for att kdpare och/ eller séljare ska kunna teckna ansvarsforsakringar. Besiktningen ersatter
inte kdparens undersokningsplikt utan ar en del av undersokningsplikten. Koparen har en kvarstaende
undersokningsplikt for de delar av fastigheten som inte ingar i besiktningen och en utdkad undersékningsplikt
for de delar som noteras i besiktningsprotokollet.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet

Ratt till besiktningsprotokollet har uppdragsgivaren. Om séljaren ar uppdragsgivare har ocksa képaren samma
ratt till protokollet som saljaren.

Om séljaren ar uppdragsgivare rekommenderar Anticimex kdparen att bestélla en sa kallad kdpargenomgang
innan kopet genomfors. Vid en képargenomgang gar besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med
kdparen sa att denne far samma information som séljaren fatt.

Vad besiktningsteknikern gor

Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet.
Besiktningsuppdraget ar slutfért nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller saljaren ar med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska
goras under besiktningen och staller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga
upplysningar om byggnaden sa antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i lAmnade handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i
forekommande fall &ven garage/ carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas
genom anvisade dorrar, inspektionsluckor och liknande. Utvandiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksa
men da maste teknikern kunna komma i direkt kontakt med ytan pa ett sakert och enkelt satt. Besiktningen ar
huvudsakligen en okular besiktning. Med okular besiktning menas det man kan se och kanna utan ingrepp i
byggnaden.
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Fuktindikering

Foérutom den okulara besiktningen utfor besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stallen i
vatrummen for att upptacka pagaende vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag
fuktindikatorn visat. Ibland ar det inte mgjligt att géra en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana
fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt att veta att en fuktindikering inte &r jamférbar med en
mer ingaende fuktmatning.

Gradering av upptackta brister, risker och skador

| besiktningsprotokollet gér besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen.
lakttagelserna graderas efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker.

Om teknikern inte upptacker nagot som avviker fran vad som kan férvantas av en viss byggnadsdel sa noteras
aven detta i protokollet.
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Besiktningens graderingar

A

B

o))

Inget att notera

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersdkning. Symbolen kan
aven anvandas da teknikern ger allméan information om en utférd atgard eller teknisk I6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmdnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion
eller om andra forhallanden beddmer att det finns risk for skador. Omdémet ges for fel och brister som annu
inte lett till skada. Omdomet kan ocksa omfatta erfarenhetsmassigt kanda risker med vissa konstruktioner eller
ett visst forhallande som kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern
har gjort en beddmning att det féreligger en risk for skada s& kommer teknikern inte for samma risk att lamna
en rekommendation om fordjupad undersokning eller forslag pa atgarder.

Fordjupad undersdkning rekommenderas

Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister eller fel som lett till skada som bor
undersokas vidare for att faststalla orsak och omfattning. En sadan férdjupad undersoékning ingar inte i
besiktningen men kan bestallas separat av Anticimex.

Forslag pa atgarder

Vid typiska fel och skador pa vind eller i kéllare samt krypgrund lamnar Anticimex forslag pa atgarder.
Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar nagon garanti for att bristen atgardas i det
enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Exempel ar
tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snétackta eller hala. Vindar och krypgrunder
dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksa oméjliggéra en fullstandig
besiktning.
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Undantag och begransningar
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Anticimex besiktning omfattar inte

Ingrepp, matningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.
Radonmatning, kontroll av férekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av
system for el, vdrme, vatten, ventilation och avlopp samt kontroll av maskinell utrustning, eldstéader, rokgangar,
murstock, oljepanna, simbassanger, altaner, andra markanlaggningar samt marken.

Anmarkning pa bagatellartade férhallanden.

Noteringar om estetiska eller arkitektoniska férhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet
av byggnaden.

Undanflyttning av 16s6re sdsom exempelvis mattor, sangar, soffor eller bokhyllor.

Uppdragsgivaren ansvarar for

Att fastighetsdgaren lamnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel,
skadeinsekter eller vattenskador. Fastighetsdgaren ska ocksa upplysa om andra omsténdigheter som kan ha
betydelse for besiktningen.

Att fastighetsdgaren upplyser om var dorrar och inspektionsluckor ar belagna.

Att fastighetsdgaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltrade for undersékning av alla utrymmen i
byggnaden.

Att fastighetsagaren noggrant efterféljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis
avseende tillhandahallande av godkanda stegar, borttagande av 16s6re och andra férberedelser for att
majliggora besiktningen.

Ansvar och reklamationer

For att protokollet ska fa anvandas i annat syfte eller av en annan person, &n vad som framgar under rubrikerna
Syfte och Vem har rétt till besiktningsprotokollet, s& maste Anticimex godkanna detta skriftligen. | annat fall tar
Anticimex inget ansvar for protokollets innehall. Om uppdragsgivaren eller annan som har réatt till
besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit muntligen an vad som framgar av
besiktningsprotokollet s& ska uppdragsgivaren omedelbart vid mottagandet av protokollet begara skriftlig
komplettering. Begars inte en sadan komplettering sa kan inte uppdraget reklameras med hanvisning till den
muntliga informationen.

Vid missnéje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmarkning mot Anticimex i 6vrigt sa ska skriftlig
reklamation goras snarast mojligt efter att felet upptacktes eller borde ha upptackts. Reklamation ska i alla
handelser ske senast inom tva ar fran besiktningstillfallet. Forsummas den har reklamationsfristen sa far inte
eventuella fel géras gallande. Anticimex ansvar ar under alla férhallanden begransat till 15 prisbasbelopp per
skadetillfalle. Anticimex friskriver sig for samtliga skador och krav understigande 20 % av prisbasbeloppet.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

Vi behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra kunder, férsakringstagare, forsakringshavare, betalare
och kontaktpersoner. Vi samlar in och behandlar namn- och adressuppgifter, personnummer och i vissa fall
aven uppgifter om yrke och vissa ekonomiska férhallanden. Vi samlar &ven in och behandlar uppgifter om
fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Andamalet med var behandling &r att vi ska
kunna teckna, fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstalla rattsliga ansprak samt
for marknadsféring, marknads- och kundanalyser, statistik, samt for att kunna uppfylla de krav som stélls pa
verksamheten. Uppgifterna ar avsedda att i férsta hand anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen men
personuppgifter kan komma att Iamnas ut till andra foretag, féreningar och organisationer som Anticimex-
gruppen samarbetar med, exempelvis forsakringsbolag, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter
nar det foreligger skyldighet darom enligt lag. Med personuppgifter avses aven besiktningsprotokoll, intyg,
rapporter och liknande handlingar som innehaller personuppgifter och uppgifter om olika objekt. | samband med
att vi tillhandahaller tjanster till vara kunder kan sadana handlingar komma att lamnas till tredje man,
exempelvis till &gare, kdpare eller séljare av fastigheter, byggnader, lagenheter etc. Exempel: Vi anvander
besiktningsprotokoll som underlag vid sa kallad képargenomgang med kdpare av en fastighet. Vi anvander
besiktningsprotokoll &ven som underlag for var riskbedémning och dérmed som en del av forsakringsvillkoren
vid meddelande av olika férsakringar till séljare och kdpare av en fastighet.

En gang om aret har du som fysisk person ratt att efter en skriftlig ansékan kostnadsfritt fa besked om vilka
personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att begéra att vi rattar felaktiga personuppgifter som ror dig.
Mark ans6kan med "Personuppgiftsansvarig”. Personuppgiftsansvarig ar Anticimex AB (556032-9285) med

dotterbolaget Anticimex Forsakringar AB (502000-8958), Box 470 25, 100 73 Stockholm. @ A . .
nticimex
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar/ ombyggnadsar:
1930/

Hustyp/antal vaningar:
2-plans hus med kallare

Taktyp, takbelaggning:
Tegelpannor och plat

Grundkonstruktion:
Kallare/Grundsula

Stomme, material:
Tra

Ventilation:
Sjalvdragsventilation

Varmesystem:
Bergvarme

Fonster:

2 glas kopplade i fonsterbagar

Fasad:
Staende trapanel

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Garage/ carport:

Ovrigt:
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1. Insamling av upplysningar och handlingar
Fastighetsagarna har bott i huset sen oktober 1998 och férvarvade fastigheten Mars 1999.

Badrummet pa 6vre plan ar renoverat 2002.

Vagg mellan matsalsrum och koket dppnades upp 2006.

Renoverade koket.

Missfargning finns pa grundmursvaggen i hornet i tvattstugan pa kallarplan.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupade undersékningar

4

Utvandigt
Markforhallanden

Inget att notera.

Sockel

Inget att notera.

Fasad

Inget att notera.

FOnster
Fonster ar i behov av malning/underhall.

Fonster dar malningsbehov finns riskerar
pga. samre vattenavvisande féormaga att fa
fuktskador. Detta kan leda till rétskador i
fonster och fonsterkarm.

Hangrannor/Stupror

Fals i stupror ar delvis sénderfrusen.
Hangrannor ar aldre.

De soderfrysna stupror innebar risk for
fuktskador pa fasad och sockel da vatten kan
svamma over.

7av13
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Stupror ar bristfalligt anslutet till markledning
pa norrsidan.

Stuprér som avslutas intill husliv (ovan mark)
kan medféra en 6kad fuktbelastning pa
grundmur/sockel med fuktrelaterade skador
som mojlig foljd.

Tak

Aldre platar finns pa takluckan och runt
skorstenen.
Sprickor finns i ett par takpannor.

Risk finns att vatten vid nederbord tranger in i
springorna med fuktrelaterade skador som
mojlig foljd.

Nockvind

Mikrobiell pavaxt finns pa underlagstaket.
Avluftning/ventilationsror avslutas i vinden.
Mindre hal finns i skorstenens sjalvdragkanal
mot vinden.

Luckan upp till vinden har ej tatlister.
Tillaggisolering pa vinden ligger i mot takets
underlagstak.

Den upptackta mikrobiella pavaxten pa
yttertakets insida indikerar att vinden tillfors
fukt inifrdn bostaden. For att komma tillratta
med detta maste fukttillférseln inifran
bostaden minskas. Detta kan géras genom
att ventilationen i bostaden férbattras samt
att eventuella otatheter i vindsbjalklaget
(tak/vaggvinklar, taklucka mm.) tatas. Se
aven bifogat fakta blad "Vindsutrymmen”.
Observera att ingen besiktning av bostadens
ventilationssystem har ingatt i uppdraget.

Krypgrund

Krypgrunden har ej besiktigats da lucka till
utrymmet saknas.

krypgrunder/torpargrunder med bjalklag av
organiskt material har ofta fuktskador.
Befintlig krypgrund har inte kunnat besiktigas
eftersom ingen inspektionslucka finns till
grunden. For att kunna konstatera om
befintlig krypgrund har fuktskador
rekommenderas att en lucka tas upp sa att
grunden blir besiktningsbar.
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Invandigt
Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Hall

Inget att notera.

Entréplan / Toalett

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / Matsal

Inget att notera.

Entréplan / Kok

Inget att notera.

Ovre plan / Trappa

Inget att notera.

Ovre plan / Hall

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 1

Inget att notera.
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Ovre plan / Passage

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 2

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum 3

Inget att notera.

Ovre plan / Badrum/Wc dusch

Bristfalligt fall finns i golv mot golvbrunnar.

Badkarets inkladning ar byggd av en
trakonstruktion.

Gallerlucka har anvands som renslucka till
badkaret.

Risk finns vid vattenbegjutning 6ver badkar
att vatten rinner i via otatheter i gallerluckan
med fuktrelaterade skador i som méjlig foljd.

Fuktindikering utan anmarkning mot
klinker/kakel.

Da ytskikt i duschrum/badrum bestar av
kakel/klinker och ytorna vattenbegjuts
regelbundet innebar det att fuktindikering
forsvaras alternativt inte kan utféras i dessa
utrymmen eftersom férhojda fuktindikationer
likval kan visa pa att sattbruket ar fuktigt.
Forhojda fuktindikationer behdver saledes
inte innebara att tatskiktet/vatrumsisoleringen
under sattbruk ar bristfalligt eller ur funktion.
Fuktindikering har dock utférts pa vaggar och
golv i rum som angransar till de ovan
beskrivna. Inga férhdjda fuktindikationer
noterades.
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Kéllarplan / Allméant

Kondensvatten finns vid inkommande ror vid
bergvarmepumpen.

Svallda golvskivor och missfargad sockel
finns under kondensvattnet

Missfargning och fargslapp finns fran
grundmursvaggen i horn i tvattstugan.

| bastuns utreglade vaggkonstruktion mot
grundmur finns en mikrobiell lukt i golv och
vaggvinkeln.

For att konstatera orsaken till och
omfattningen av de ovanstaende noteringar
rekommenderas att en fordjupad
undersokning utfors.

Kéllarplan / Trappa

Inget att notera.

Kallarplan / Hall

Inget att notera.

Kallarplan / Forrad under trappan

Mindre putsslapp finns fran grundmur.

Kallarplan / Allrum

Inget att notera.

Kallarplan / Forrad pannrum

Flytande golvkonstruktion pa cellplast finns.
Gallande golvkonstruktionen se rubriken
Kallarplan/allmant.
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Kéllarplan / Tvéattstuga

® Missfargning och fargslapp finns pa/fran
grundmursvagg i hérn.

Gallande missfargningen och fargslappet se
rubriken Kallarplan/allmant.

'ﬁ Golvbrunnen &r inte utbytt i samband med
. renoveringen.
Aldre gjurjarnsbrunn finns.

Risk finns att det nya tatskiktet inte har
kunnat anslutas till golvbrunnen pa ett riktigt
satt, vilket kan leda till fuktskador i
omkringliggande konstruktioner.

Kéllarplan / Bastu

Utreglad vaggkonstuktion finns

Utreglad vaggkonstruktion finns mot
grundmursvaggen.

Gallande utreglade vaggkonstruktionen se
rubriken Kallarplan/allmant

Missfargning finns pa innervaggspanel.

Med vanlig halsning
Anticimex Sollentuna

Peder Berglund

Skapad den: 2010-05-21
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Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon
form av brister och fel i form av skador eller risk for skador. Lattast att upptacka ar skador i synliga delar som
golv, tak och vaggbekladnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsétts for dagligt slitage,
exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det
vanligaste problemet.

Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslangd. En aldre dréaneringsledning eller
fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan férvanta sig att funktionen ar nedsatt.

En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi.
Detsamma galler konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt
och tatskikt. Pa plastmattor ar det relativt enkelt att se om brister eller skador finns. Kakel och klinker fungerar
som ytskikt i vatrum och tatskiktet finns under plattorna. Det gar darfér inte att géra en beddmning av skicket
och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt. Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden
som inte ar fackmassigt utfort drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlopta/Anlépning Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Bjalklag Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Blindbotten Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Boardskivor Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Flytande golv Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare
sig mot golv eller vdgg. Kan besté av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Krypgrund Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Lakt (stro- och barlakt) Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan aven ligga under ett plattak.
Mikrobiell lukt Lukt som bildas av mdgel, réta eller bakterier.
Mikroorganismer Samlingsnamn fér mogel, réta och bakterier.

Okulér besiktning Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kdnsel och hdrsel utan att ingrepp gors i
huset.

Platta pa mark Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan ar normalt tjockare (forstyvad)
under yttervaggar och barande innervéaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan, antingen
uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Raspont Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Syll (syllkonstruktion) Underliggande traregel i vdggen dar vaggen vilar mot grunden.

Taktackning Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan bestad av betongpannor, tegelpannor, plat,
tjarpapp, gummiduk, eternit etc.

Torpargrund Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.

Utrymmet innanfér sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och undersidan av
bjalklaget.)

Tryckimpregnering Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trékonstruktioner utomhus men kan ocksa
finnas inomhus, exempelvis i syllar.

Uppreglat golv Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

Utreglad vagg Trakonstruktion som bildar vagg innanfér en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Yttertakspanel/underlagstak Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for
taktackningen som kan besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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