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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Bevdringen 4

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-04-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bevdringen 4 1994 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1970.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2904 kvadratmeter, varav 2904 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsréatter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Forvaltning

Avtal Leverantdr

Teknisk forvaltning Paveco m fl

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 21 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 4 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r: ansdkan hos styrelsen krévs och bedoms frén fall till fall.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Alf Levy Ledamot

Anders Bremmer Ledamot Har avgatt under 2009
Elisabet Brock Ledamot

Ola Bryngelson Ledamot

Daniel Lundgvist Ledamot

Gunnel Hjerpe Suppleant Har avgatt under 2009
Hans Sérdén Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Margareta Kleberg Ordinarie Extern Kleberg Revision AB
Anders Claesson Suppleant Intern

Valberedning

Anders Claesson Sammankallande

Gunnar Brock

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2009-05-18.

viasentliga hdndelser under rékenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Entréer och trapphus har renoverats

viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

De horisontella avloppsstammarna i kéllaren har bytts under januari och februari 2010. Vattenintrangning genom

yttertaket under februari/mars 2010 har skett pd grund av det extrema vintervadret. Tre ldgenheter har fatt smarre
skador. Skador pa tak och lagenheter kommer atgérdas under véren av kontaktad hantverkare.
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi & god men styrelsen kan i nulaget inte bedéma kostnaderna for att &tgarda skadorna av
intrangande vatten genom yttertaket samt extra vérmekostnader pga den extrema vintern.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2009 Kostnadsférdelning 2009
Ovriga Kapitalkost
intakter nader Reparationer

b Avsk;i:/ning 12% 10%

1%

Qvrig drift N
29% ¢ Taxebundna
kostnader
46%
SRR Fastighets
Arsavgifter skatt
97% 2%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 403 kr  Reparationer 34 kr
Ovriga intakter 12 kr  Taxebundna kostnader 166 kr
Fastighetsskatt 8 kr
Ovrig drift 104 kr
Avskrivningar 4 kr
Kapitalkostnader 43 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2904 kvm bostéader
Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 402 400 446 557
Lan/kvm bostadsrattsyta 1663 1419 1419 1419
Elkostnad/kvm totalyta 26 28 23 25
Varmekostnad/kvm totalyta 115 105 106 112
Vattenkostnad/kvm totalyta 7 7 11 8

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.
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Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fére reserveringfianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verférs

Betraffande foreningens resuftat och stallning i dvrigt hanvisas till f6ljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009 2008
1169618 1164528
34 194 0
1203812 1164 528
-162 648 -155 508
-99 846 -74 825
0 -492 141

-482 154 -456 495
-44 148 -44 884
-23 019 -28 373
-94 555 -152 739
-11.195 -4 665
-917 565 -1 409 629
286 247 -245 101
2 569 14 790
-125 011 -191 282
-122 442 -176 492
163 805 -421 593
-673 -4 141
-673 -4 141

163 132 -425 734
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
19 848 822 19 331520
19 848 822 19 331 520
19 848 822 19 331 520
134 497 0
4141 0

43 028 29 253

181 666 29 253
774 373 69 301
278 266 659 188
1052 640 728 489
1234 306 757 742
21083 127 20 089 262
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 6

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Avrets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 8
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
18 672 125 18672 125
-2 818715 -2818715
134 859 570 000

15 988 269 16 423 410
-154 157 -163 564
163132 -425 734

8 975 -589 298
15997 244 15834 112
4 820 000 4111667
4 820 000 4111 667
101 862 61902

0 7 834

0 894

67 113 32018

96 908 40 835

265 883 143 483
21083 127 20 089 262
6 487 000 6 487 000
inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pé anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Fastighetsforbattringar 3,33% 3,33%
Port/sakerhetsddrr 3,33% 3,33%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

,&rsavgifter 1169618 1164528
1169 618 1164 528

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 29 880 35 568
Fastighetsskotsel gard entrepr 0 20290
Stadning entreprenad 52910 51814
Stadning enligt bestélining 3168 0
Sotning 33376 0
Hissbesiktning 4949 5 645
Myndighetstillsyn 0 13 500
Bevakning 1634 9706
Gard 5931 0
Serviceavtal 22 083 12739
Forbrukningsmateriel 3107 6 246
Stérningsjour och larm 5610 0

162 648 155 508
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Reparationer

Brf Lagenheter

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

Installationer

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/portielefon
Hiss

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo

Ovrigt

Periodiskt underhali
Fénster
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
Ef

Varme

Vatten
Sophamtning/renhélining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Representation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

0 2848
1841 11 340
6891 0
4563 1330

24 675 0
61 0

0 363
8081 6221
0 7 188
5438 0
0 4463
1000 0
35263 18916
4131 0
6 563 3871
1342 656
0 17 629

99 846 74 825
0 292 714

0 199 427

0 492 141

75 336 79 921
335038 304 774
20 400 20 609
31044 31937
20336 19 254
482 154 456 495
39 608 40516
4 540 4368
44148 44 884
23019 28 373
517 0
622 2175

16 828 30 000
4 609 1000
14704 18 957
1238 2619
47 318 91932
1208 0
3722 2266
3790 3790
94 555 152739
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Avskrivningar
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid érets borjan

Korrigering av balanspost
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan

Korrigering av balanspost

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt
foljande
Bostader

11195 4 665

11 195 4 665

917 565 1409 629
2009-12-31 2008-12-31
19 336 185 20182 012
0 -1182 012

528 496 336 185

19 864 681 19 336 185
-4 665 -1182012

0 1182012

-11195 -4 665
-15 859 -4 665

19 848 822 19 336 185
3277500 3277500
23 400 000 23 400 000
31 000 000 31 000 000
54 400 000 54 400 000
54 400 000 54 400 000
54 400 000 54 400 000

Notupplysning till &ndrade principer for redovisningen av férbittringar och avskrivningar
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Under verksamhetsaret 2007 har styrelsen gjort en genomgéng av féreningens redovisning av férbattringar och dess
avskrivningar. Vid denna genomgang har det framkommit att 1998 ars utnyttjande av yttre fond samt skattereduktion
inte minskat anskaffningsvardet och avskrivningsunderlaget pa det satt som anses vara god redovisningssed.

Trots att yttre fond anvéndes och skattereduktion erh6lls fér férbattringskostnaderna har den nedlagda

forbattringskostnaden i sin helhet anvénts som avskrivningsunderlag fran 1998 och framét. Avskrivningarna har ddrmed
gjorts pa ett for hdgt underlag. Effekten av detta blir i praktiken att avskrivningarna har gjorts i en snabbare takt &n

planerat.

Styrelsen har i 2007 ars bokslut justerat bokforingen av forbattringskostnaderna, den utnyttjade yttre fonden samt
skattereduktion och ackumulerade avskrivningar, sa att det motsvarar det sétt som anses vara god redovisningssed.

Styrelsen anser dérmed att forbattringarna ér fullt avskrivna genom den avskrivning som gors under 2007. Darmed &r vid
utgéngen av 2007 det kvarvarande oavskrivna anskaffningsvardet den ursprungliga kopeskillingen pa 19 000 000 kronor.
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Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
VVS-service 1531 2 030
Fastighetsforsakring 16 551 16 437
Hiss 3700 1769
Kabel-TV 1119 1135
Bevakning 0 384
Forvaltningsarvode SBC kvartal 1 2010 12 215 0
Varme och Ventilation 7912 7 498
43 028 29 253
Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18672 125 0 0 18 672 125
Kapitaltillskott -2 818715 0 0 -2818715
Fond for yttre underhall enligt not nedan 134 859 57 000 -492 141 570 000
Summa bundet eget kapital 15 988 269 57 000 -492 141 16 423 410
Fritt eget kapital
Ansamiad forlust -154 157 -57 000 66 407 -163 564
Arets resultat 163 132 163132 425 734 -425 734
Summa fritt eget kapital 8 975 106 132 492 141 -589 298
Summa eget kapital 15 997 244 163 132 0 15 834 112
Not 6 2009 2008
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 570 000 513 000
Reservering enligt stadgar 57 000 57 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -492 141 0
Vid arets slut 134 859 570 000
Not 7 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,460 % 3200 000 0 Rorligt
Swedbank Hypotek AB 3,760 % 1620 000 1620 000 2015-11-10
Swedbank Hypotek AB 0 1 500 000 Omsatt i SHB
Swedbank Hypotek AB 0 991 667 Omsatt i SHB
Summa skulder till kreditinstitut 4 820 000 4111667
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
4 820 000 4111667
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Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
El 7750 6 005
Sophamtning 1391 1379
Extern revisor 12 000 6 508
Vérme 45 972 0
Réntekostnad 0 18 126
67 113 32 018

stockHoM den 2 35 7 3 2010

W //7 Elisabet Brock

Ledamot Ledamot

( Qﬁwﬂ&

Ola &@1‘ Daniel Lundqvist
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /[7 / L/ 2010

Margageta Kleberg

Extern revisor

Sida 12 av 12

Brf Bevéaringen 4
716426-2714

Aleailes S/l




REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman 1

BRF Beviringen 4

716426-2714

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning 1
BRF Beviringen 4 for rikenskapsaret 2009.01.01 - 2009.12.31. Det ér styrelsen
som har ansvaret {or rakenskapshandlingarna och férvaltningen och f6r att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och {8rvaltningen pé grundval av
min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
jag planerat och genomfért revisionen fér att med hdg men inte absolut
sikerhet frsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen {6r belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksi att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag till mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhillanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot {éreningen. Jag
har dven granskat om négon styrelseledamot p3 annat sitt har handlat i strid
mot bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund {6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av {oreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen, disponerar vinsten enligt frslaget i1 férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Stockholm den 19 april 2010

Marbareta Kleber

Aunktoriserad revisor
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BUDGET Budget 2010 utfall 2009 Budget 2009
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 1164 528 1169618 1164528
Ovriga intakter 0 34 194 0
1164 528 1203 812 1164 528
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad -30 000 -29 880 -30 000
Fastighetsskotsel gard entrepr -20 000 0 -20 000
Stadning entreprenad -60 000 -52 910 -52 200
Stadning enligt bestélining 0 -3 168 0
Sotning 0 -33 376 0
Hissbesiktning -3 000 -4 949 -6 000
Bevakning -2 000 -1 634 -10 0600
Gard -5 000 -5 931 0
Serviceavtal -15 000 -22 083 -13 700
Forbrukningsmateriel -5 000 -3107 -5 000
Stérningsjour och larm 0 -5610 0
. -140 000 -162 648 -136 900
Reparationer
Tvattstuga 0 -1 841 0
Sophantering/atervinning 0 -6 891 0
Kaliare 0 -4 563 0
Entré/trapphus 0 -24 675 0
Las 0 -61 0
VS 0 -8 081 0
Ventilation 0 -5438 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1 000 0
Hiss 0 -35 263 0
Fonster 0 -4 131 0
Balkonger/altaner 0 -6 563 0
Mark/gérd/utemiljé 0 -1342 0
Ovrigt -60 000 0 -60 000
-60 000 -99 846 -60 000
Taxebundna kostnader
El -76 000 -75 336 -73 000
Vérme -320 000 -335 038 -346 000
Vatten -22 000 -20 400 -32 000
Sophamtning/renhalining -33 000 -31 044 -28 000
Grovsopor -21 000 -20 336 -28 000
-472 000 -482 154 -507 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -60 000 -39 608 -41 800
Kabel-TV -4700 -4 540 -4 500
-64 700 -44 148 -46 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -26 817 -23 019 -25 935
-26 817 -23 019 -25 935
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Administrativa kostnader
Representation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden dvriga
Administration
Medlemsavgift SBC ek fér

Avskrivningar och nedskrivningar
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror

Laneréntor
Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT
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0 -517 0

-2 000 -622 -2 000
-15 000 -16 828 -15 000
-5 000 -4 609 -2 000
-20 000 -14 704 -20 000
-3 000 -1238 -3 000
-50 000 -47 318 -47 000
0 -1208 0

-5 000 -3722 -5 000
-3 900 -3790 -3 800
=103 900 -94 555 -97 800
-70 000 -11195 -9 873
-70 000 -11 195 -9 873
-937 417 -917 565 -883 808
227 11 286 247 280 720
1000 1913 2 000

0 656 0

-120 000 -123 661 -146 000
-1 000 -1350 -1 000
-120 000 -122 442 -145 000
107 111 163 805 135720
-280 -673 -560
-280 -673 -560

106 831 163 132 135 160



